


www.blankenburger29.de




ob Jap |191pUELISag 1UDIU pun yosuejduwaxe puls Buniielss
. i ..

N ik,

L

$plios ._v_x sjiezepsoumiy iU 21619706 Hunial
L.







“a

TUV SUD

BAUGEGLEITENDES QUALITATSCONTROLLING

Als Bauherr mochte die fiducia investment den kinftigen Erwerbern ein Hochstmall an Qualitat bieten und daher
haben wir uns bewusst und frihzeitig fir die Installierung der unabhéngige TUV SUD-Sachverstandigenkontrolle
wie auch Projektbegleitung entschieden.

TUV SUD-Sachverstandige begehen regelmalig die Baustelle. Sie priifen ob die Bauausfuhrung den Planen, den
Normen, den allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Baubeschreibung entsprechen. Ein besonderes
Augenmerk richten Sie auf neuralgische Bauteile und Bauteilanschlisse. Nach jeder Begehung wird ein Bericht er-
stellt. Der TUV SUD wird auch neben der Bautenstandskontrolle auch die gutachterliche Betreuung der Abnahme
nach Fertigstellung des Gemeinschaftseigentums durchfihren.

Baubegleitendes
Qualitatscontrolling

= baubegleitende Baustellen-
begutachtungen zur Beurteilung
der Bauqualitat und des
Leistungsstandes

= gutachterliche Betreuung
der Abnahme (optional)

www.tuev-sued.de/bt-bauwerke




FIDUCIA INVESTMENT

BEDEUTET GEMASS UBERSETZUNG VERTRAUEN

Vertrauen ist die hochste Wahrung und vertrauen konnen Sie der
fiducia Investment GmbH mit Sitz in Berlin, einer modernen Gesellschaft fur
Immobilien- und Projektentwicklung, welche auf Grund der Erfahrung der Gesellschafter
auf mehrere Jahrzehnte Expertise im Immobiliengeschaft zurickgreifen kann.
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www.fiducia-investment.de
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WILLKOMMEN ZUHAUSE

IM GRUNEN PANKOW

Gefuhlt fernab vom Trubel und der Hektik der GrofRstadt entsteht in der
Blankenburger Stralle 29 in Berlin-Pankow im Ortsteil Niederschonhausen ein
familienorientiertes Wohnprojekt.

Hinter der zeitlosen Klinkerfassade im Vorderhaus erwarten Sie neun grof3zigige
Eigentumswohnungen inklusive  Maisonette- und Penthouse-Wohnung  mit
WohnungsgroRen von 81 — 172 Quadratmetern.

Im hinteren Grundstucksbereich entstehen ferner vier weitere Townhouse-Einheiten
(sog. Stadthauser) mit einer Wohnflache von jeweils 160 Quadratmetern plus
Privatgarten.
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FREIZEIT-UND ERHOLUNGSWERT

ZENTRUMSNAH UND BEQUEM ERREICHBAR

Einst war Pankow durch den Hit von Udo Lindenberg mit seinem ,Sonderzug” in
aller Munde und auch der Ortsteil Prenzlauer Berg hat International u.a. durch
den Kollwitzplatz Berithmtheit erlangt.

Aber Pankow bietet viel mehr!

Viele Berliner und Neuberliner lieben genau diese perfekte Mischung aus
der Nahe zum quirligen Treiben im Zentrum und dem urbanen Wohnbe-
zirk mit hohem Erholungswert wie den Ortsteil Niederschonhausen. Das
Wohnumfeld in der Blankenburger Stralle, bietet eine attraktive Nach-
barschaft mit weitlaufigen Parkanlagen wie dem Brosepark und dem
Schlo® Niederschonhausen, bildschonen Strallenzigen und einer gut ge-
wachsenen Infrastruktur inkl. fulllaufig erreichbaren Kitas und Schulen.

Pankow ist nicht nur ,hip“, sondern auch grun, ruhig und rasch sowie bequem
von Uberall erreichbar — oder mit einem Wort: ,Toll”
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ZENTRUMSNAHER
FREIZEIT- UND ERHOLUNGSWERT

BERLIN-PANKOW
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2 Min.

3 Min.

5 Min.

5 Min.

7 Min.

8 Min.

10 Min.

Bus 150/250 Ossietzkyplatz
Schlosspark Schonhausen

Shopping- und
Einkaufsmaoglichkeiten

Tram M1
Hermann-Hesse-Stralle

Brosepark
Max-Delbrick-Gymnasium

Sommerbad Pankow

2 Min.

5 Min.

7 Min.

17 Min.

20 Min.

23 Min.

25 Min.

SCHNELL IM GRUNEN

UND DOCH MITTEN IM KIEZ

Schloss Schonhausen
Volkspark Schonholzer Heide
S+U Bahnhof Pankow
Volkspark Humboldthain
Mauerpark

KulturBrauerei

Golf Resort Berlin Pankow

7 Min.

9 Min.

10 Min.

15 Min.

20 Min.

27 Min.

Rathaus-Center Pankow

Freizeit- und Erholungspark
Libars

Autobahn A 109
Gesundbrunnen-Center
Alexanderplatz Berlin

Kurfirstendamm Berlin

16 Min.

23 Min.

28 Min.

29 Min.

42 Min.

Botanischer Volkspark
Pankow

Friedrich-Ludwig-Jahn-Sport-
park / Max-Schmeling-Halle

Berlin
Zoologischer Garten

Berlin Alexanderplatz

Flughafen Berlin-Tegel




i 8 '\
u )

Bunisia Us1EPINYASaB ISP |181PURISSY 1YOIU pun YosLe|dulaxs puls @czﬁﬁmmzy. 0

L

b1e1apsoURIboLIUg 91015230 H@/L_&,w._m__..__m:m_}_.



INDIVIDUELLER KOMFORT

Ausstattung

FuRbodenheizung ® Kaminanschluss im Penthouse

Echtholzparkett von Hinterseer m Video-Gegensprechanlage

mindestens 2 Balkone je Wohnungseinheit ® private Gartenanteile & Stellplatze

hochwertige Designer-Badarmaturen und m einbruchshemmende Sicherheits-
Raumwarmer verglasung im Erdgeschoss

Aul3enjalousien im gesamten m liebevoll angelegter Spielplatz und
Erdgeschossbereich inkl. Terrassen Erholungsbereich

vorinstallierte Multimedia-Verkabelung = Personenaufzug im Vorderhaus

barrierefreie Wohnungen im Vorderhaus m Terrassenhdlzer aus Massaranduba

Holzfenster mit Dreischeiben- m
Isolierverglasung

E Auszug der ausfuhrlichen Baubeschreibung — bitte beachten Sie unsere rechtlichen Hinweise
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KLUG DURCHDACHTE AUSSTATTUNG

DIGITALE SMART-HOME-TOOLS

Neben den branchentblichen Neubaustandards will das Wohnprojekt Blankenburger
Stralle 29 mit innovativen, zukunftsorientierten Funktionen Uberzeugen.

Hierzu gehoren unseres Erachtens ein Schllssel- bzw. kontaktloser Turzugang zu den
Gemeinschaftsflachen durch personalisierte Respondersysteme sowie optional ein digi-
tales Bussystem zur Blndelung der Anschlusse fur ein SMART HOME u.a. zur Steuerung
Ihrer individuellen Wohnungselektronik und Steuerung des Heizsystems via Smartphone
oder Tablet.
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EFFIZIENT
GEPLANTER WOHNRAUM

MODERNSTE ANFORDERUNGEN

Die Ausstattung des stralenseitigen Mehrfamilienhauses sowie der
Townhouses auf dem ruckseitig gelegenen Grundstlcksanteil entspricht
den modernsten Anforderungen. Jede Wohnungseinheit im Vorderhaus
wird Uber 3 = 5 Zimmer sowie mindestens zwei Balkone oder eine Terrasse
verflgen.

Die Townhouse-Einheiten bieten neben den 4 — 5 Zimmern weiterhin
mehrere Balkone sowie eine grof’e Grill-Terrasse plus einen eigenem
Gartenanteil.

Der Gemeinschaft wird neben einer ansprechenden Gartenanlage auch ein
kindgerechter Spielplatz geboten.

v .-\
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WOHNUNGEN

EINHEIT ZIMMER WOHNFLACHE BALKON / TERRASSE
WEO1 Vorderhaus EG-1.0G 5 130,63 m? 2
WEO02 Vorderhaus 1.0G 4 107,92 m?2 2
WEO3 Vorderhaus 2.0G 3 81,69 m?2 2
WEOQ4 Vorderhaus 2. 0G 4 117,19 m?2 2
WEQS5 Vorderhaus 3. 0G 3 81,69 m?2 2
WEOQO6 Vorderhaus 3. 0G 4 117,174 m? 2
WEQ7 Vorderhaus 4. 0G 3 81,69 m? 2
WEOQOS8 Vorderhaus 4. 0G 4 117,179 m?2 2
WEO09 Vorderhaus Penthouse 5 172,98 m?2 5
WE10 Townhouse | EG-2. 0G 4 161,17 m? 4
WET1 Townhouse | EG-2. 0G 5 163,04 m?2 5
WE12 Townhouse Il EG-2. 0G 4 163,27 m?2 5
WE1T3 Townhouse |l EG-2. 0G 5 163,04 m? 5
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WEOQ1 WEOQO2

EG + 1.0G links 1.0G rechts
130,63 m?2 - 5 Zimmer 107,92 m? - 4 Zimmer

BALKON
56m

BALKON
495 mt

o ‘D “

\\\\\\\\\\

ABST
30m i

[]

WOHNEN / ESSEN
At

SCHLAFZIMMER 1
180m:

i
0|
0

L I ]

abgebildete Einrichtungsgegenstande inkl. Einbaukichen dienen nur der Veranschaulichung
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WEQ3 WEQ04

2.0G links 2.0G rechts
81,69 m?2 -3 Zimmer 117,179 m?2 - 4 Zimmer
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WEQ05 WEQb6

3.0G links 3.0G rechts
81,69 m?2 -3 Zimmer 117,174 m?2 - 4 Zimmer
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WEQ7 WEOQOS

4.0G links 4.0G rechts
81,69 m?2 -3 Zimmer 117,179 m?2 - 4 Zimmer

aaaaaa
56m?

] ]
§)
0]
OO

BN

BBBBBB




“a

WEOQO9

5.0G - Penthouse
172,98 m?2 - 5 Zimmer
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WEI10

Townhouse | links
161,177 m?2 - 4 Zimmer

TERRASSE
1840 m?

BALKON
280 m?

unc

| i B — F

_ %J\\ N @ / U o

17,90 m’

|
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O O | El o LOGGY
L)/ we
" .
I | O
I i T ;
) A { | o : .
—

bgebildete Eir
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WEI11

Townhouse | rechts
163,04 m? -5 Zimmer

TERRASSE
1840 m?
BALKON
80m?
T
il
/\\ D‘ < E E > [0GGIA
1060 m?
KIND 2
15,50 m?
WOHN-/ ESSZIMMER :

4340m

[]

FLUR KIND 2
940m 1100me

ANKLEIDE
580 m?

KIND 1
16,70 m?

DUSCHBAD
00 4g0me
00

]
D
: I

BALKON
350m?

LOGGIA
10,60 2

abgebildete Einrichtungsgegenstande inkl. Einbaukichen dienen nur der Veranschaulichung
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WE12

Townhouse Il links
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WEI13

Townhouse |
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m Visualisierung: gezeigte Einrichtungsdetails inkl. Sonderausstattung sind exemplarisch und nicht Bestandteil der geschuldeten Leistung




BAUBESCHREIBUNG

(Auszug) zum Neubau eines Mehrfamilienhauses und zwei Townhausern in der Blankenburger Strale 29 in Berlin-Pankow

1.0 ALLGEMEINE ANGABEN UND VERTRAGLICHE GRUNDLAGEN

Auf dem ca. 1.800 m? groBen Grundstiick werden drei neue Baukorper errichtet. Es wird ein Mehrfamilienhaus (Vorderhaus) mit finf Vollgeschossen plus Staffelgeschoss als strallenseitiger
BaullckenschlieRung mit Tordurchfahrt mit ca. 1.003 m?2 fir neun Wohnungseinheiten sowie im hinteren Grundstticksbereich zwei sog. Townhauser mit zwei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss mit
jeweils ca. 325 m? Gesamtwohnflache je Baukorper flr insgesamt vier Wohnungseinheiten jeweils auf Bodenplatte gegriindet.

Anderungen dieser Baubeschreibung, die die Qualitét der beschriebenen Bauleistungen nicht mindern, die Riicksicht nehmen auf Baubelange und Auflagen der Baugenehmigung oder technisch
notwendig oder sinnvoll sind, bleiben grundséatzlich vorbehalten. Zur Anwendung kommen die zurzeit giltigen Vorschriften der Landesbauordnung Berlin. Die auf den Planen dargestellten
Ausstattungen und Einrichtungsgegenstande sind nur exemplarisch und werden nur geschuldet, sofern dies im Kaufvertrag bzw. in dieser Baubeschreibung vereinbart ist.
Die tatsachliche Anordnung richtet sich nach den ortlichen Gegebenheiten.

Von der Baubeschreibung abweichende Erwerberausstattungen finden insbesondere dann keine Berlicksichtigung, wenn sie einen unverhaltnismaltig hohen Aufwand erfordern, den Baufortschritt
verzogern oder aber einen Eingriff in das Sondereigentum eines Miterwerbers bzw. in das Gemeinschaftseigentum bedeuten wirden. Sollte hierflr eine behordliche Genehmigung nétig sein, sind die
Kosten vom Kéaufer zu tragen.

Abweichungen von dieser Baubeschreibung sind zuldssig, wenn solche aufgrund behordlicher Auflagen rechtlich geboten sind oder wenn diese sich als technisch oder wirtschaftlich notwendig erweisen
und dem Erwerber zumutbar sind. Ferner sind Anderungen in Bezug auf Gebaudeteile, die nicht das Sondereigentum des Kéufers betreffen, zuldssig, soweit diese nicht den vertragsgemalRen Gebrauch
des Gemeinschaftseigentums unzumutbar beeintrachtigen. Die Abweichungen dirfen die Giite, den Wert und die Gebrauchsfahigkeit nicht mindern. Anderungen in Konstruktion und Ausstattung sowie
die Wahl der Fabrikate bleiben vorbehalten, soweit sie aus planungs- und beschaffungstechnischen Griinden notwendig sind. Wenn technische Entwicklungen, bauliche ZweckmaRigkeit oder geanderte
Vorschriften es notwendig machen, konnen die vorgesehenen Ausfiihrungen durch technisch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden. Es konnen auch umweltvertraglich besser zu
bewertende Losungen zur Ausfuhrung kommen, deren Verwendung an sich eine Hoherwertigkeit darstellt.

Gemal Wohnflachenverordnung (WoFIV) werden Balkone/Loggien im Allgemeinen mit 50% der tatsachlichen Fldche in die Wohnflachenberechnung der jeweiligen Wohnungen und die vorhandenen Ter-
rassen aufgrund der Gartenanteile (Sondernutzungsrechte) der jeweiligen Wohnungen ebenfalls mit 50% der tatsachlichen Flache in die Wohnflachenberechnung der jeweiligen Wohnungen miteinbezogen.

11 LAGE

Das Grundstiick Blankenburger Stral3e 29 befindet sich in 13156 Berlin-Pankow im Ortsteil Niederschonhausen. Berlin-Pankow zahlt mit seinen zahlreichen Griinanlagen und seinen gepflegten Altbauten
zu den beliebten Wohngebieten Berlins.

Im Sommer laden der nah gelegene Schlosspark (ca. 270 m Fullweg) mit seinem Schloss und seinen herrlichen Spazierpfaden, das Freibad am Schlosspark (ca. 800 m FuRweg) mit seinen
ausgedehnten Liegewiesen und der ebenfalls nahe gelegene Brosepark zur Erholung und Entspannung ein. Mehrere Kindergarten, Schulen, Arztehduser und verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten (Biomarkte, Superméarkte, Drogerien) sind in der Nachbarschaft ebenfalls vorhanden.

Pankow ist Uber S- und U-Bahn, Stralenbahn und Bus sehr gut mit dem Rest Berlins verbunden. Der Birgerpark mit groem Spielplatz, ausgedehnten Griinflaichen und seinem Park-Café sowie die
Schonholzer Heide mit ihren geschlossenen Waldflachen gehoren ebenfalls zum griinen Girtel von Pankow und sind gut erreichbar.



1.2 ERSCHLIESSUNG

Im Leistungsumfang enthalten sind die Anschlussgebihren fiir Gas, Wasser, Elektro und Telekommunikation (TELEKOM oder &hnliche Anbieter) sowie ein Anschluss an das Breitbandkabelnetz zur
Fernsehversorgung (ggf. Kabel-Deutschland). Die individuellen Anschlussgebuihren der Fernseh- oder Telekommunikationsanbieter innerhalb der Wohnungen gehen zu Lasten des Kéufers. Die Kosten fiir
die Erschlieungswege, innerhalb des Grundstticks, sind ebenfalls enthalten.

2.0 ROHBAUARBEITEN

21 FUNDAMENTE / BODENPLATTE
Die Griindung erfolgt auf Stahlbetonplatte, die entsprechend der Statik auf Streifenfundament ruht.

2.2 DECKEN
Die Geschossdecken sind aus Stahlbeton. Die Deckenstéarke wurde durch die statische Berechnung ermittelt. Die fUr die Geschosse zu erwartende Verkehrslast wurde nach aktuell gultiger DIN ermittelt.

2.3 WANDE
Wande werden aus Stahlbeton gem. Statik hergestellt. Die Wohnungstrennwande werden aus Kalksandstein in Starke 24cm und die sonstigen Wohnungsinnenwéande werden im Trockenbausystem
hergestellt.

2.4 TREPPENHAUSER

Tragende Treppenhauswande werden aus Ortbeton mit Handlauf aus gebirstetem Edelstahl hergestellt. Die Bauteilabmessungen wurden durch statische Berechnungen ermittelt. Innenliegende Treppen in
den Townhausern sowie in der Maisonette-Wohnung im Vorderhaus werden ebenso in Ortbeton offen gestalteten ausgefiihrt, mit Handlaufen und Treppengelandern aus geburstetem Edelstahl hergestellt.
Die innenliegenden Treppenabsatze, Treppenstufen und Podeste in den Wohnungseinheiten werden im Holzbelag entsprechend der vom Erwerber gewahlten Parkettart ausgebildet.

2.5 TERRASSEN UND BALKONE

Die Gestaltung der Terrassen und Balkone erfolgt in Abhangigkeit des Architekturkonzepts der einzelnen Hauser mit Bristungen oder mit feuerverzinkten, pulverbeschichteten Stahlbriistungsgelandern.
Die Stahlkonstruktion der Balkone wird mit zementgebundenen Platten verkleidet und geputzt, thermisch entkoppelt und mit einer geeigneten Entwasserung versehen. Die Oberseite wird
gemall Angaben des Architekten mit Betonwerksteinplatten oder Holzbelag Massaranduba belegt.

2.6 FASSADEN / DAMMUNG

Alle Betonbauteile und Mauerwerk mit Verbindung Auf3en-Innenbereich werden entsprechend dem Warmeschutznachweis EnEV warmegedammt. Darlber hinaus erfolgt eine traditionelle
Fassadengestaltung im Vorderhaus stralBenseitig zusatzlich mit Klinker sowie teilweise mit Zierelementen mit imitierter Holzoberflache bzw. feuerverzinkten, pulverbeschichteten
Stahlelementen nach Vorgabe des Architekten. Die Fassadenflachen der Townhduser werden im Eingangs und Terrassenbereich ebenfalls mit Zierelementen mit imitierter Holzoberflache verkleidet.

2.7 DACHKONSTRUKTION
Flachdachbereich als Stahlbeton Flachdach mit Attika nach Statik und den schall-/warmetechnischen Anforderungen, Gefélleausbildung mit Gefalledammung gemall EnEV und Aufbringen einer

mehrlagigen bitumindsen Abdichtung inkl. einer UV-bestandigen Wurzelschutzfolie.

Die vier Townhouse-Einheiten erhalten auf den beiden Baukorpern zusatzlich eine extensive Dachbegriinung auf einer UV-bestandigen Wurzelschutzfolie.




2.8 KLEMPNERARBEITEN
Samtliche Klempnerarbeiten wie Rinnen, Rinnenablaufe und Fallrohre in Titanzink.

3.0 AUSBAU

31 NICHTRAGENDE INNENWANDE
Die nichttragenden Innenwande innerhalb der Wohnung werden als Metallstanderwande mit Gipskartonplatten doppelt beplankt mit Mineralfaser-Dammstoffkern hergestellt. Die Wandoberflachen werden
bis zur Qualitatsstufe Q3 gespachtelt und mit Dispersionsfarbe einheitlich beschichtet. Fir das Verlegen von Wandfliesen in den Nassbereichen der Bader werden die Wandflachen vorbehandelt.

Vorsatzschalen, Installationsschéachte, Abkofferungen und Abseitenswande werden ebenfalls in Trockenbau hergestellt.

Wandseiten zu Feucht- und Nassrdumen erhalten impragnierte GK-Platten (GKI).

3.2 FENSTER, FENSTERTUREN

Holzfenster mit Dreifachverglasung nach Warmeschutznachweis EnEV , Fligel und Blendrahmen mit Stahlkernverstarkung, rundumlaufende Gummidichtung, Einhand-Dreh-Kipp-
Markenbeschlag mit Pilzkopfverriegelung. Rahmenfarbe auflen gem. Farbkonzept des Architekten — Fensterrahmenfarbe innen weils. Leichtmetall-Fenstergriffe Fabrikat Hoppe Amsterdam.
Fenstertlren als Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Fligel und feststehende Fensterelemente nach der Geb&dudeplanung des Architekten. Alle Beschldge im Erdgeschoss einbruchhemmend nach Stufe RC2 ausgefiihrt
und die Fenster- wie auch Balkon-/Terrassenttiren im Erdgeschoss sind abschliel3bar.

Die Werte nach EnEV-Nachweis sind fir das Rahmenmaterial U, = 1,50w/m2K und fir das Glas U, = 0,70 W/m2k.

Alle Wohnungsfenster und Fenstertliren im Erdgeschoss erhalten eine VSG-Sicherheitsverglasung. Die Verglasung in Obergeschossen ohne Geldnder (Festverglasung) wird entsprechend TRAV
ausgebildet.

Die Anschlussfugen sind mit Mineralwolle ausgestopft, auRen mit Kompriband und innen mit Dampfbremse und Abschlussprofilen zu verschlielen.
Ein Fenster pro Raum erhalt eine Falzliftung zur Erflllung des Liftungskonzeptes gemal EnEV.

3.3 FENSTERBANKE
Die Fenster erhalten Fensterbanke AuRen aus Aluminium in der Farbe Silber mit Abschlussprofilen und innen aus Naturstein gem. Vorgabe des Bauherren.

3.4 ROLLLADEN

Alle Wohnungsfenster in den Erdgeschossen erhalten eingeputzte Rollladenkasten mit Rollladenpanzer aus Aluminium, Farbe nach Vorgabe des Bauherren. Die Rollladen werden elektrisch durch ei-
nen Rollladen-Wippschalter, mit separater Schaltmoglichkeit fir das ,Hoch- und Runter-“ Fahren der Rollladen des jeweiligen Raumes, bedient. Zusatzlich wird ein zentraler Taster je Wohnung
eingebaut, mit dem alle Rollladen gleichzeitig bedient werden konnen.



3.5 BRIEFKASTEN
Die Briefkastenanlage wird DIN A4 geeignet, im Hauseingang des Vorderhauses wandbuindig als Unterputz-Sammelanlage mit Edelstahlblenden eingebaut.

3.6 PUTZ-und TROCKENBAUARBEITEN

Aulenputz

Ausflihrung als Warmedammverbundsystem WDVS mit 16 cm Dammstarke gemal EnEV und den brandschutztechnischen Anforderungen, Oberputz mineralisch gebunden. Das Vorderhaus erhalt
strallenseitig zusatzlich eine Klinkerfassade. Farbliche Gestaltung der Fassade und des Sockels nach Festlegung durch den Bauherr.

Innenputz
Ausflhrung als einlagiger, glatter Gipsputz nach Vorschrift, in Feuchtraumen Kalkzementputz zur Aufnahme von Fliesen in Qualitatsstufe Q3.

3.7 ESTRICHARBEITEN

Alle Raume erhalten einen schwimmenden — ausgelegt als Heizestrich — Zementestrich auf verlegter FulRbodenheizung, die Dammung mit Dammstarke nach Vorschrift flr Trittschallschutz,
Warmeschutznachweis EnEV.

Im Erdgeschossbereich der Abstellraume erhalt die geglattete Betonbodenplatte einen geeigneten Anstrich, dort, wo nach Warmeschutznachweis EnEV erforderlich, einen schwimmenden Zementestrich
auf Warmedammung.

3.8 FLIESEN-und FEINSTEINZEUGARBEITEN

Feinsteinzeug Treppenhaus

Die Treppenlaufe (Tritt-/Setzstufen mit Sockel) und Podeste mit Sockel aus Feinsteinzeug nach Vorgabe des Bauherren. Im Hauseingangsbereich wird eine ca. 1,20 m x 1,50 m grofe Sauberlaufmatte mit
Edelstahlrahmen flachenblindig in den Belag eingelassen.

Fliesen Wohnen

FUr nachstehend aufgeflihrte Raumlichkeiten der Wohnungen, soweit nach Planung vorhanden, ist die Verlegung von Fliesen fir Boden und/oder Wande vorgesehen. Die Auswahl und Bestimmung der
einzubauenden VILLEROY & BOCH-Fliesen erfolgt gemal Ausstattungskatalog des Bauherren.

Der Standard-Materialpreis fur Wand- und Bodenfliesen ohne Sockel nach Preisliste betragt 20,- Euro/ m? zzgl 19% MwsSt.

WC/Bad

Bodenfliesen, Fliesensockel in Wandbereichen ohne Wandfliesen.

Wandfliesen jeweils hinter den Sanitarobjekten WC und Waschbecken, Breite wie Vorwandinstallation und Hohe ca. 1,20 m, einschlieSlich horizontaler und seitlicher Flachen bei Vorwandinstallationen,
sowie im Dusch- und Badewannenbereich tiirzargenhoch und eine Fliesenbreite seitlicher Uberschnitt zu den nicht gefliesten Wandbereichen.

Offene Kichen
Fir die nach Architektenplanung offenen Wohnen/Kiichen- Raume ist ein durchgehender Parkettboden als Bodenbelag vorgesehen. Alternativ Bodenfliesen mit Fliesensockel umlaufend.




39 BODENBELAGSARBEITEN

Alle nicht gefliesten Raume erhalten ein fullbodenheizungsgeeignetes Echtholz-Zweischichtparkett gemal Ausstattungskatalog des Bauherren verlegt gemal® om Erwerber ausgewahlter Verlegeart
aus dem Ausstattungskatalog des Bauherren, Holzsockelleiste weil, Edelstahltrennschienen und Korkfugen an Ubergéngen zu anderen Bodenbeléagen.

Der Standard-Materialpreis fur Parkettboden betragt 50,- Euro / m? zzgl. 19% MwSt.

310 TUREN

Hausttranlagen und Durchfahrt

Ausflihrung als Aluminium-Rahmenttr mit Glasflllung aus VSG-Sicherheitsglas. Die Tur erhélt einen Sicherheitsbeschlag mit Sicherheitszylinderschloss. Die Beschlage werden in Edelstahl ausgefiihrt.
Driickergarnitur innen und StoRgriff aulen tirhoch in Edelstahlausfiihrung, elektrischer Turoffner und ObentirschlieRer.

Wohnungseingangstiren

Einbruchwiderstandsklasse RC2 als Holztir mit Stahlumfassungszarge. Metallkerneinlage gefertigt, Oberflachen weil}, kunststoffbeschichtet. Turblattstarke nach schalltechnischen Erfordernissen und
der Klimaklasse 3. Die Turhohe betragt im Rohbaumal 2,13 m. Die Turen erhalten einen Weitwinkel-TUrspion und einen Sicherheitsbeschlag mit Sicherheitszylinderschloss. Die Beschlage werden in
Edelstahl ausgefihrt, die Tir erhalt auRenseitig einen Knauf und innenseitig einen Drlicker, beide in Edelstahlausfihrung. Die TUr einen gleitschienengeflihrten, integrierten ObentirschlieRer sowie
eine Bodenabdichtung, hohenverstellbar.

Innenturen
Die Innentiren werden als glatte Holz- Rohrenspantiren mit Futter und Bekleidung ausgefiihrt, Tirhéhe im Rohbaumal’ ca 2,13 m. 3-seitig umlaufende Kunststofflippen-Dichtung, Oberflachen endlackiert
weily. Beschlage und Driicker Leichtmetall Fabrikat Hoppe Amsterdam. Innenliegende Raume mit elektrischer Abluftanlage haben eine Nachstromoffnung ausgebildet als Unterschnitt der Innentdr.

Schliessanlage
Es kommt eine Zentral-Sicherheits-SchlieRanlage zur Ausfiihrung inkl. Transpondersystem (Karte, Chipsystem) zur Betatigung der elektrischen Tiroffnerfunktion der Hauseingangsttren und der Toranlage
zu den Gemeinschaftsaullenbereichen.

311 METALLBAU-und SCHLOSSERARBEITEN
Treppengelander innen als Flachstahlgelander, grundiert fir Endanstrich, mit Edelstahl-Handlauf ca 42 mm. Balkon- und Dachterrassengelander sowie franzdsische Gitter vor den raumhohen Fenstertiiren
als Rundstahlgelander, feuerverzinkt und pulverbeschichtet.

312 MALERARBEITEN
Die geputzten und/oder gespachtelten Wand- und Deckenflachen in den Wohnungen (ausgenommen WC und Béder) werden mit Malervlies tapeziert und mit Dispersionsfarbe weimatt gestrichen,
Oberflachenqualitat Q3.

Die Wande der Treppenhduser werden mit eingespachteltem Malervlies versehen und mit Latex-Dispersionsfarbe weils matt gestrichen, Oberflachenqualitat Q3. Die Decken, die Treppen- und
Podestsichtseiten der Treppenhauser erhalten einen wisch- und waschfesten Anstrich mit Latex-Dispersionsfarbe weil} matt.

FuBboden im Erdgeschossbereich der Gemeinschaftsflachen erhalten einen Staub bindenden Kunststoffanstrich mit Sockel, 15 cm hoch, die Randfuge Boden/ Wand wird elastisch ausgefugt.
Samtliche Metallteile, soweit nicht endbehandelt u./o. in Edelstahl eingebaut, erhalten einen Lackanstrich einschliel3lich Grundierung nach Norm, Farbfestlegung durch den Bauherrn



4. HAUSTECHNIK

41 VER-UND ENTSORGUNG

Im Erdgeschoss des Vorderhauses des Bauvorhabens ist eine gemeinsame Technikzentrale vorgesehen, einschliellich HausanschluRraum und Heizzentrale der Gasbrennwerttherme.

Uber diese Technikzentrale werden auch die beiden Townh&user versorgt. In beiden Townhausern ist ebenfalls ein Hausanschlufraum vorgesehen, in denen sich die Zahleranlagen und Unterverteilungen
befinden.

Einmaliger Anschluly an das offentliche Entwasserungs-, Wasser, Elektro-, Kabel-TV und Telefonnetz, einschliellich der erforderlichen Hausanschlisse und der ortstblichen Messeinrichtungen.

4.2 ENERGIEVERSORGUNG
Die Energieversorgung erfolgt zentral Uber eine Gasbrennwerttherme mit Luftwarmepumpe. Die Heizwarme wird Uber eine Zentralheizung erzeugt. Die Regelung erfolgt dber eine
aullentemperaturabhangige Steuerung, Auslegung nach Heizlastberechnung bzw. Berechnung gemaf EnEV.

Die Warmwasserbereitung erfolgt mindestens fir das Vorderhaus zentral dber einen heizungsseitig angeschlossenen Warmwasserbereiter. Das Abgas wird Uber einen Schornstein tber Dach gefihrt,
Dimensionierung nach Fachplanung.

4.3 HEIZSYSTEM

Alle Wohnbereiche erhalten eine Fullbodenheizung mit Einzelraumregelung, offene Raume (wie z.B. Wohnen/Essen) gelten als ein Raum. Die Raumtemperaturen werden mittels Raumthermostate, pro
Raum ein Thermostat, in Verbindung mit Stellantrieben in den Heizkreisverteilerkasten geregelt. Ausgenommen hiervon Abstellraume und sonstige innerhalb der Wohnung liegende geschlossene Raume
sowie Flure, welche gemald Heizlastberechnung keine Heizlast haben bzw. allein mittels durchlaufender Heizleitungen beheizt werden.

In den Badern wird ein Handtuchheizkorper mit Anschluss an die Fultbodenheizung betriebsfertig installiert, auerhalb der Heizperiode wird der Heizkorper Uber eine Elektropatrone beheizt.
Die Verbrauchszahlung jeder Wohnung ist vorgesehen mittels von der WEG angemieteten Warmemengenzahler.

4.4 LUFTUNG

Die Entliftung der Wohnbereiche erfolgt Uber eine Wohnraumliftung entsprechend den Anforderungen an die Raumluftqualitdten. Elektrische Abluftfihrung Uber in den WC's und Badern
installierte LUfter. Fabrikat, Anordnung, Anzahl und Leistung der Llfter je Wohneinheit nach Vorgabe der Fachplaner. Zuluftflhrung Uber Fensterfalzllifter, ein Falzllfter pro Raum nach
Vorgabe der Fachplaner.

4.5 SANITAR
Be- und Entwasserung

Zentrale Warmwasserversorgung fir Kiiche, WC, Bader mit Zirkulationsleitung.
Die Frischwasserinstallation beginnt hinter dem Hauswasserzahler, Anschlussstrecke bestehend aus Wasserzahler, Filter und Absperreinrichtung. Samtliche Leitungen werden in Installationsschachten
bzw. unter Putz/Estrich verlegt.




Angrenzend zu den Steigestrangen werden als Unterputzarmaturen Absperrorgane und Wasserzahler eingebaut. Die wasserfiihrenden Leitungen (Steiger) werden in Edelstahl ausgefihrt.

Die Verteilungsleitungen (Warmwasser, Zirkulation und Frischwasser) in der Wohnung werden als Kunststoffverrohrung einschl. Isolierung verlegt.

Die Abwasserrohre in der Wohnung werden in HT-Ausflhrung an den Steigestrang angeschlossen und bis an die Objekte montiert.

In der Kiiche werden die Wasser-und Abwasseranschliisse fiir eine Spule und einen Geschirrspuler installiert. Im Abstellraum/HWR werden die Wasser-und Abwasseranschlisse fir eine Waschmaschine
installiert. Zur Bewésserung der gemeinschaftlichen AulRenanlagen wird ein frostsichere AuRenzapfstelle montiert.

Die Terrasse der Erdgeschoss-Einheit des Vorderhauses sowie die vier Gartenterrassen der Townhouse-Einheiten, sowie die Wohnung im Dachgeschoss des Vorderhauses erhalten einen frostsicheren
Aullenwasserhahn.

Alle Einrichtungsgegenstande der Bader und WCs, wie Sanitarkeramik und Garnituren, werden mit Markenfabrikaten gemaf} Ausstattungskatalog des Bauherren ausgefiihrt. Nachfolgend aufgefthrte
Fabrikate wie bspw. Armaturen Bad und WC aus der Serie Grohe Tales E / Ecostate sollen lediglich den Qualitatsstandard beschreiben.

Bad

Badewanne (Hersteller KALDEWEI, Saniform), 170 cm x 75 cm mit Wannentrager, Ab- und Uberlaufgarnitur und verchromter Hans Grohe Ecostat Einhebelmischbatterie sowie Hans Grohe Croma 100
Handbrause und Brauseschlauch.

Waschtisch Keramag Renova Plan Nr. 1, ca. 65 cm x 48 cm, inkl. Anbausatz, Rohrengeruchsverschluss (Design-Traps), verchromte Einhebelmischbatterien Grohe Talis E und Eckventile.

oder

Waschtisch Keramag Renova Plan Nr. 1, ca. 65 cm x 48 cm, inkl. Anbausatz, Rohrengeruchsverschluss, verchromte Einhebelmischbatterien Hans Grohe Talis E und Eckventile.

Wandhangendes WC-Becken Keramag Renova Plan Nr. 1, einschl. Gestell, Spilkasten, Driickerplatte und WC-Sitz mit Absenkautomatik.

Duschen mit flacher Duschtasse ca. 90 cm x 90 cm o. groRer, verchromte Einhebelmischbatterie Hans Grohe Ecostat, Hans Grohe Croma 100 Handbrause und Brauseschlauch und Duschabtrennung (Tr)
aus Echtglas (mit Aquaperle-Beschichtung).

WC

Duschen mit flacher Duschtasse ca. 90 cm x 90 cm o. groRer, verchromte Einhebelmischbatterie Hans Grohe Ecostat, Hans Grohe Croma 100 Handbrause und Brauseschlauch und Duschabtrennung mit
Doppeltlr aus Echtglas (mit Aquaperle-Beschichtung).

Waschtisch Keramag Renova Plan Nr. 1, ca. 50 cm x 38 cm, inkl. Anbausatz, Rohrengeruchsverschluss, verchromte Einhebelmischbatterien Grohe Talis E und Eckventile.

Wandhangendes WC-Becken Keramag Renova Plan Nr. 1, einschl. Gestell, Spilkasten, Driickerplatte und WC-Sitz mit Absenkautomatik.

4.6 ELEKTROINSTALLATIONEN
Die elektrotechnische Installation in den Wohnungen werden gemaf den DIN/VDE Bestimmungen, den TAB des ortlichen EVU und den allgemein anerkannten Regeln der Technik ab Steigestrang installiert
und umfassen alle Installationen komplett mit E- und Medienverteilung sowie Potentialausgleich.

Gemeinschaftsraume und Gemeinschaftseinrichtungen werden Uber Allgemeinzahler erfasst, Anordnung im Zahlerschrank Erdgeschoss.
Die Wohnung erhalten Unterverteilung fur Elektro und Media. Die Leitungsverlegung erfolgt Unterputz bzw. in in den abgehangten Decken.
Die Gegensprechanlage wird als Videoanlage mit Bildtelefon in den Wohneinheiten ausgefihrt, Fabrikat Gira Typ E2.

Als Schalterprogramm kommt das Flachenprogramm der Firma Gira Typ E2 zur Ausfihrung.



4.6.1 AUSSTATTUNGEN WOHNUNGEN

Die Ausstattung der Wohneinheiten erfolgt, soweit moglich, entsprechend einer individuellen Erwerberplanung.

Bezlglich Qualitat und Quantitat richtet sich die Ausstattung dabei nach folgendem Beispiel. Gleiches gilt wenn eine individuelle Planung nicht vorliegt, vereinbart wird oder gewlinscht ist:
Es werden in allen Einheiten Netzwerktechnik (Doppelleitung CAT 7 mit RJ45-Dose) und Fernsehdosen (nebeneinander) in allen Wohnraumen verlegt.

Steckdose flir Waschmaschine und Trockner entsprechend Grundrisszeichnung im Bad oder Abstellraum.

Alle Steckdosen (auler Kiichengerate, Waschmaschine und Trockner) mit integrierter Kinderschutzsicherung.

Fernsehanschluss erfolgt Gber Kabelbetreiber (z.B. Kabel Deutschland).

Alle LED-Einbaustrahler mit mindestens Leuchtmitteln der Energieklasse A+.

In den Wohn-, und Aufenthaltsraumen sowie Fluren jeder Wohnung werden batteriebetriebene Rauchmelder angeordnet.

Wohnraume: 1 dimmbare Deckenbrennstelle (1 Schaltkreis) und 12 Steckdosen

Bad: LED-Einbaustrahler nach Erfordernis (1 Schaltkreis), 1 Ein-/Ausschaltung mit Kontroll-Leuchte, T Wandbrennstelle im Waschtischbereich (schaltbar im Waschtischbereich), 2 Steckdosen im
Waschtischbereich

WC: LED-Einbaustrahler nach Erfordernis (1 Schaltkreis), 1 Ein-/Ausschaltung mit Kontroll-Leuchte, T Wandbrennstelle im Waschtischbereich (schaltbar im Waschtischbereich), 2 Steckdosen im
Waschtischbereich

Kiiche/Essen: 1 Deckenbrennstelle (1 Schaltkreis), T Anschluss (Steckdose fiir Dunsthaube), 1 Anschluss Herd 10 kW, 1 Anschluss Geschirrspilmaschine, 1 Anschluss Kihlschrank, 1 Anschluss Backofen,
1 Anschluss Arbeitsplatzbeleuchtung und 12 Steckdosen einschl. Arbeitsplatzsteckdosen

Flur: 1 Steckdose, Elektro- und Medienverteiler (mit Telefondose), Klingel- Tiroffner- u. Video-/Gegensprechanlage

Abstell/HWR: 1 Deckenbrennstelle (1 Schaltkreis), 2 Steckdosen, 1 Steckdose Waschmaschine und 1 Steckdose Trockner
Terrasse/Balkon: 1 Steckdosen mit Kontrollleuchte, 1 Taste fir Aufenbrennstelle

Abstellraum im Erdgeschossbereich: 1 Deckenleuchte mit Ausschaltung, 1 Steckdose allgemein jeweils aufgelegt auf Wohnungszahler
OPTIONAL:

Automatisierte zentrale Steuerung der Heizung, Turen, Licht, Jalousien, TV-u. Hifi-Anlagen und Haushaltsgerate Uber Smartphone oder Tablet mittels eines intelligenten Bussystems. Via Internet oder SMS
ist es dann auch maoglich, Gerate von Ferne zu steuern.




4.6.2 ALLGEMEINELEKTRIK
Aullenbrennstelle
1 Wandleuchte je Hauseingang, geschaltet iiber Bewegungsmelder und Dammerungsschalter

Treppenhaus
2 Wandlampen pro Geschoss bzw. Podest, geschaltet Uber Treppenlichttaster.

Klingel-, Turoffner- und Video-/Gegensprechanlagen
Systemtelefon mit Video fir Wechselsprechverkehr, mithorgesperrt, mit eingebautem Lautwerk, Farbe weily, Fabrikat GIRA E2, im Flur jeder Wohnung.

Gemeinschaftsraume UG
Alle Raume, Flure, und dergleichen werden ausreichend nach den Erfordernissen beleuchtet, Zeitschaltautomaten und/oder Bewegungsmelder nach Fachplanung Elektro.

Kabelfernsehen/Fernsehen/Datentechnik
Der Empfang von Fernseh- und Rundfunkprogrammen wird durch den Anschluss an das Breitkabelnetz des 6rtlichen Netzbetreibers hergestellt.
Der Telefonanschluss fur die Gebaude erfolgt Gber den Netzbetreiber.

Aulenbeleuchtung
Fahr- und FulRweg begleitende Beleuchtung durch Pollerleuchten in ausreichender Anzahl, zentrale Steuerung tiber Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr.

5. AUFZUGSANLAGE

Das Vorderhaus wird mit einer Personenaufzugsanlage ausgestattet.

Die Gestaltung der Aufzugsportale erfolgt nach dem Gestaltungskonzept des Bauherren. Wande und Turfeld Edelstahl gebtrstet, die Aufzugstiren im Erdgeschossen werden in Edelstahl ausgefiihrt, Decke
als Leuchtdecke nach Herstellersystem, Bodenbelag Naturstein, grundsatzlich Belag wie Podestbelag im Treppenhaus, Edelstahlhandlauf rund an der Seitenwand, 1 Spiegelflache an der Seitenwand, tUber
dem Handlauf Kabinentableau Edelstahl, nach Herstellersystem und Vorschrift. Auslegung fur 450kg bzw. 5 Personen.

6. SONSTIGE AUSSTATTUNG

6.1 BRIEFKASTENANLAGE
Jede Wohnung erhalt einen Unterputz-Briefkasten im DIN A 4 Format. Der Briefkasten ist mit dem WohnungstirschlUssel schlielbar. Der Standort der Briefkastensammelanlage wird im Rahmen des
architektonischen Gesamtkonzepts festgelegt.

6.2 SCHLIESSANLAGE

Flur die Haus- und die Wohnungseingangstiren wird eine zentrale Schliefanlage eingerichtet. Diese beinhaltet fir jede Wohnung 3 gleichschlieRende Schlissel, mit denen zusétzlich die Tiren zum
Eingangsbereich im Erdgeschoss, die Torzufahrt zum Innenhof, zu den Kellertiren und der Briefkasten schlieBbar sind. Zusatzlich wird zur Betatigung der elektrischen Turoffnerfunktion der
Hauseingangstur im Erdgeschoss und Toranlage zu den GemeinschaftsaulRenbereichen ein integriertes Transpondersystem (Karte, Chipsystem) installiert.



6.3 KAMINOFEN
Die Penthousewohnung 09 im Vorderhaus erhalt die Moglichkeit eines Kaminanschlusses.

7. AUSSENANLAGEN

Die Anordnung und Gestaltung der begrlinten Flachen, der Fahrradabstellplatze, des Mullplatzes werden nach dem Freiflachenplan des Architekten bzw. Landschaftsplaners und gemal den Anforderungen
der Behorden vorgenommen. Die Millstandflachen erhalten eine Holzzierverkleidung bzw. Begrinung gemaf Architektenplanung. Befestigte Flachen werden in Kleinsteinpflaster bzw. Betonplatten
gemall AulRenanlagenplanung hergestellt. Fur Kinder wird eine Spielflache mit verschiedenen Geréaten gestaltet. Hinsichtlich des Brandschutzes sind die notwendigen Rettungswege fir die Feuerwehr
gewabhrleistet. Sofern nicht durch Zaunanlagen oder Gebaude abgegrenzte Flachen erhalten eine neue Zaunanlage gem. Freiflachenplanung des Bauherren.

Sofern gemal’ den aktuellen Anforderungen der Behorden zuléassig, werden AuRenstellplatze auf dem hinterem Grundsticksbereich geschaffen. Der gesonderte Bauantrag fir Aussenstellplatze wurde im
Januar 2019 eingereicht. Eine entsprechende Baugenehmigung zur Schaffung von Sondernutzungsrechten lag im April 2019 noch nicht vor, dementsprechend hat Erwerber keinen Anspruch auf Lieferung
eines Stellplatzes, da diese nicht Bestandteil der Baubeschreibung sind!

8. ABSCHLIESSENDE BESTIMMUNGEN
Oberste Grundsatze bei der Neuerrichtung sind die anerkannten Regeln der Baukunst und die einschlagigen DIN-Normen mit Stand zum Zeitpunkt des Bauantrags, falls nicht anders erwahnt. Es gelten
die Bestimmungen der VOB.

Zeichnerische Darstellungen in den Architektenplanen oder Verkaufsunterlagen wie eventuelle Mdblierung, Einbaukichen, Bepflanzung, Gerate und sonstige Gestaltung sind nicht Gegenstand der
Bauausfiihrung, sondern sind wie in den fotorealistischen Visualisierungen lediglich Gestaltungsvorschldage. In den Bauzeichnungen ausgewiesene PKW-Stellplatze sind nicht Leistungsumfang dieser
Baubeschreibung, sondern dienen lediglich der Veranschaulichung bzw. GréRenorientierung. GrofRen- und Malangaben auf Grundrissen dieses Online- bzw. Expose-Angebotes dienen lediglich der Orien-
tierung, ausschlaggebend sind lediglich die Architektenplane der Genehmigung- bzw. der sog. Ausfiihrungsplanung, welche flir die entsprechende Wohnungseinheit beim Erwerb als Anlage zum notariellen
Kaufvertrag gefihrt werden.

Sonderwinsche konnen auf Anfrage und in Abhangigkeit vom Bauten- und Planungsstand erfullt werden, sofern zuvor die Kostentubernahme durch den Kaufer geklart ist. Sofern in der Baubeschreibung
sowie dem Prospekt / Onlineangaben der Zusatz ,OPTIONAL" geftihrt wird, entstehen fir den Erwerber individuelle Mehrkosten, fir welche zuvor die Kostentubernahme durch den Kaufer eingeholt wird.

Bei der Durchfiihrung von Planung, Ausschreibung und Bauausfihrung kann es wie eingangs erwahnt zu geringfuigigen Abweichungen in den technischen Einzelheiten sowie Maflen und der Austausch

von beschriebenen Materialien durch solche von gleich- oder hdherwertiger Qualitat kommen. Ebenso konnen sich im Rahmen des Genehmigungsverfahrens oder bei Anderungen von rechtlichen
Bestimmungen, der Rechtsprechung oder der Verwaltungsausiibung Anderungen ergeben. Diese behilt sich der Verkaufer ausdriicklich vor.

Stand: April 2019
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RECHTLICHE HINWEISE

Weil auch die individuellen Bedirfnisse und Maoglichkeiten eines Erwerbers zwangslaufig in einem Prospekt, oder wir hier gewahlt Onlineangebot nicht ganzheitlich berlcksichtigt werden
konnen, ist in jedem Fall die individuelle Prifung, Information, Aufklarung, Beratung und Empfehlung durch eine fachkundige Person Ihres Vertrauens (bspw. Rechtsanwalt oder Steuerberater) anzuraten.
Mit diesem Onlineangebot werden ausschlielllich Auskinfte zu der angebotenen Immobilie erteilt. Seitens des Bautragers / Verkaufers wird keine Rechts-, Steuer-, Finanzierungs-, Kapitalanlage- oder
Wirtschaftsberatung erbracht. Er hat hierzu auch keinen Dritten, bspw. mit dem Vertrieb befassten Vermittler beauftragt, eine solche Beratung in seinem Namen gegeniber Kaufinteressenten
vorzunehmen. Eine Haftung fir den Eintritt von Kosten-, Ertrags- und Steuerprognosen sowie fir die zukinftige Entwicklung der Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten, insbesondere auch ftir
ggf. erstellte Berechnungsbeispiele etc. kann nicht Gbernommen werden.

Fur den Inhalt dieses Immobilienangebotes sind nur die bis zum Veroffentlichungszeitpunkt bekannten oder erkennbaren Sachverhalte malRgebend. Planungs- und Berechnungsgrundlagen stehen unter dem
Vorbehalt der jederzeit potenziell moglichen Veranderung. Die derzeitige Bau-, Verwaltungs- und Finanzierungspraxis sowie Rechtsprechung kann sich verandern.

Da auch die abzuschlieenden Vertrage Veranderungen in sachlicher und rechtlicher Hinsicht unterliegen kénnen, besitzen nur die letztendlich wechselseitig abgeschlossenen notariellen Kaufvertrage
(Bautragervertrag) die Teilungserklarung samt Grundlagenurkunde inkl. Baubeschreibung und Gemeinschaftsordnung Giiltigkeit. Die im Expose enthaltenen Angaben und Angebote sind dementsprechend
unverbindlich.

Vertragspartner

Fir eine Immobilieninvestition ist die Wahl des richtigen Partners von groRRer Bedeutung. Dies gilt sowohl fir die Verkaufer wie auch fir die Kauferseite.

Blankenburger29 Projektgesellschaft mbH (nachfolgend nur ,Verkauferin‘genannt) schliet und halt daher nur Vertrdge mit Erwerbern, die durch einen Finanzierungsnachweis eines Kreditinstitutes belegen,
dass die fur die Investition erforderlichen Eigenmittel zur Verfligung stehen und auch etwa eingeplante Fremdmittel zugesagt sind.

Umgekehrt offenbart die Verkauferin — welche fur dieses Projekt gegriindet und mit Finanzmitteln ausgestattet wurde — ihre wirtschaftlichen Verhaltnisse sowie ihre Leistungsfahigkeit u. a. durch die in der
Vergangenheit mit Kooperationspartnern begleiteten Projekte. Bei Insolvenz der Verkauferin hat der Kaufer nach Bildung des Wohn- und Teileigentums sowie der Eintragung einer Auflassungsvormerkung
im Grundbuch grundsétzlich die Sicherheit auf Ubertragung des erworbenen Objektes. Die dingliche Sicherung durch eine Auflassungsvormerkung beinhaltet jedoch keine Sicherung des Anspruches auf
Fertigstellung der Baumalinahmen.

Der Erwerber muss maoglicherweise in Absprache mit den Gbrigen Investoren die Errichtung teilweise oder vollstandig in eigener Verantwortung durchfiihren lassen, wenn die Verkauferin leistungsunfahig ist.
Die Kosten hierflr kann er im Wege des Schadenersatzes oder der Minderung verlangen bzw. gegen den Kaufpreis stellen.

Im Falle der Insolvenz der Verkauferin kann dies jedoch dazu fihren, dass die Restleistungen oder Mangel gerichtlich festgestellt werden miissen, um letztendlich lastenfreies Eigentum zu erhalten. Hierdurch
kann es zu einer Erhohung der Kosten durch Sachverstandigengebihren, Ersatzvornahmen, Rechtsstreitigkeiten und insgesamt des Herstellungsaufwandes oder sogar zu Abstimmungsschwierigkeiten mit
weiteren Erwerbern/Miteigentimern kommen. Dies kann weiter dazu fihren, dass die BaumalRnahmen erheblich verspatet und im Extremfall Gberhaupt nicht durchgefiihrt werden, mit der Folge,dass der
Erwerber die Zinsen und Tilgung fur die anteilig bereits ggf. aufgenommene Kaufpreisfinanzierung bzw. die gesamte Darlehenssumme (zurtick) zu zahlen hat.

Dem Erwerber ist es bei einem vertragsgerechten Verhalten durch seinen Vertragspartner nach dem Gesetz grundsatzlich nicht gestattet, die Aufhebung des Immobilienkaufvertrages zu verlangen oder
den Rucktritt vom Vertrag zu erklaren. Solche Moglichkeiten bestehen in der Regel nur, wenn sich die Verkauferin ihrerseits vertragswidrig verhalt. Grinde, die in der Person des Erwerbers liegen, zum Bei-
spiel Finanzierungsschwierigkeiten oder einseitige Motive in der Person des Erwerbers, zum Beispiel der im Nachhinein auftretende Wunsch, die Erwerbskosten fiir eine andere Vermdgensanlage oder die
private Lebensflhrung zu verwenden, gestatten diesem nicht den Rucktritt vom Vertrag. Den Erwerber trifft deshalb das Risiko, dass er am Immobilienkauf festhalten muss, auch wenn er aufgrund seiner
personlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse daran nicht (mehr) festhalten will.



Vertragsgestaltung

Mit dem vorliegenden Onlineangebot (www.blankenburger29.de) wird der Kauf von Teil- und Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) durch den eingesetzten Vertrieb
angeboten. Gleichzeitig wird mit Kaufvertragsabschluss ein Verwaltervertrag flir das Gemeinschaftseigentum geschlossen, in welchen der Erwerber eintritt. Der hier angebotene Erwerb von noch zu
errichtenden Neubauwohn-/Teileigentumseinheiten erfolgt im Wege eines Kaufvertrages mit Herstellungsverpflichtung, mit Ausnahme einer eventuellen Mehrwertsteuererhohung sowie
Sonder-Ausstattungswiinschen des Erwerbers, zu einem Festpreis (Bautrdgervertrag unter der Berlcksichtigung der ges. Verdnderungen per 01.01.2018). Demnach erhélt der Erwerber eine
schlUsselfertig hergestellte Wohnung / Townhouse, wobei das Risiko von Kostensteigerungen oder anderen Baurisiken die Verkauferin tragt. Zahlungen an die Verkauferin erfolgen unter Beachtung
der Erwerbersicherung nach der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV). Dies bedeutet, dass der Erwerber nur in der Hohe Zahlungen zu leisten hat, wie auch Bauleistungen durch die Verkauferin
erbracht wurden.

Die Verkauferin/die Bautragerin steht darlber hinaus fur die vollstandige Fertigstellung des Kaufgegenstandes einschlieRlich der AulRenanlagen bis zum 30.04.2021 ein. Der Kaufer erhélt eine
Sicherheit fir die rechtzeitige Herstellung des Vertragsobjektes ohne wesentliche Mangel in Form eines Einbehalts von 5 % des Kaufpreises bei der ersten Abschlagszahlung oder entsprechend
gestellter Sicherheit. Diese Fertigstellungssicherheit gem. § 632a BGB schlielit nicht aus, dass Vertragsstorungen eintreten und das Vertragsobjekt nicht rechtzeitig hergestellt wird, obwohl der
Erwerber Zahlung an die Verkauferin leistete.

Auch im Falle der Zusicherung der Bezugsfertigkeit kann sich die Baudurchfiihnrung verzogern, bedingt durch Streik, Aussperrung, Transportsperre, durch hohere Gewalt, vom Arbeitsamt durch
berufsstandige Vereinigungen bestimmte und anerkannte Schlechtwettertage, Baueinstellung bzw. -verzogerung aufgrund offentlich-rechtlicher oder gerichtlicher Entscheidung, Ausfiihrung von
Sonderwiinschen des Kaufers, weiterer von der Verkauferin nicht zu vertretender Umstéande als auch der Nichtzahlung bzw. verspateten Zahlung der falligen Kaufpreisrate durch den / die Kaufer.
Die Baugenehmigung wurde im Sommer 2018 erteilt. Der gesonderte Bauantrag fiir die Aussenstellplatze wurde im Januar 2019 eingereicht — eine Baugenehmigung liegt noch nicht vor.

Qualitat der Baumassnahmen

Der Wert einer Immobilie hangt wesentlich vom nachfrageorientierten und zeitgemaflen Wohnveraltnissen angepassten Zuschnitt sowie den tblicherweise gewiinschten Ausstattungsmerkmalen ab.
Daneben ist selbstverstandlich auch die Bauqualitat fir die Werthaltigkeit des Investments entscheidend. Vorliegend richtet sich die Bauqualitat nach der vertragsgemalen Umsetzung der im Vertrag
enthaltenen und versprochenen Baubeschreibung sowie Ausstattung.

Im Kaufvertrag wird hierzu festgelegt, dass fuir das Bauvorhaben die anerkannten Regeln der Technik im Zeitpunkt der Beurkundung der Stammurkunde Anwendung finden.

Zu beachten ist, dass aufgrund der gewahlten Bauweise moglicherweise aus Griinden der Statik in den Planen dargestellte Wande statt in Trockenbauweise in Massivmauerwerk ausgebildet werden
miissen, was zu groBeren Wandstdrken im betroffenen Bereich fiihren kann. Sofern quantitative Anderungen der Wohnflache (bis zu 3 % der Quadratmeter) und der Raumaufteilung
eintreten, haben diese nach der vertraglichen Gestaltung keinen Einfluss auf den Preis und auf den sonstigen Vertragsinhalt.

Kaufpreisminderungen oder -erhohungen sind demnach erst angezeigt, wenn diese Toleranzschwelle von 3 % Uberschritten ist. Hinsichtlich der Berechnung der Wohnflache gilt die
Wohnflachenverordnung (WoFIV), mit der Einschrankung, dass zugeordnete Sondernutzungsrechte an Terrassenflachen aufgrund der dazugehorigen Gartenanteile unter Anrechnung der Halfte der
Flache sowie Sondereigentum an Balkonflachen ebenso unter Anrechnung der Halfte der Grundflache erfolgen.




Verwaltung

Eine Immobilie muss verwaltet werden. Die Qualitat der Verwaltung entscheidet wesentlich tber die Werthaltigkeit einer Immobilie und ist unabdingbare Voraussetzung fir eine magliche
Wertsteigerung. Zur Verwaltung einer Immobilie gehdren im Wesentlichen die Verwaltung des Gemeinschaftseigentums sowie ggf. des Sondereigentums. Es wurde seitens der Verkauferin eine
Hausverwaltungsgesellschaft mit Sitz in Berlin zum Verwalter berufen mit dementsprechender Ausweisung in der Teilungserklarung mit Offenlegung des Verwaltervertrages.
Die Hausverwaltungsgesellschaft hat auch den prognostizierten Wirtschaftsplan inkl. die Ausweisung zur obligatorische Instandhaltungsricklage vorgenommen.

Steuern
Fur das Erreichen vom Kaufer eventuell verfolgter steuerlicher Ziele kann weder von der Blankenburger29 Projektgesellschaft mbH noch einem Vermittler eine Haftung dbernommen werden.

Visualisierungen / Grundrisse

Die auf den Grundrissplanen dargestellten Ausstattungen und Einrichtungsgegenstande inkl. Stellplatze und Fahrzeuge sind nur exemplarisch dargestellt und sind nicht Gegenstand des
Vertrages. Die Darstellung der Kiichen stellt lediglich einen Vorschlag dar. Die Anordnung der Objekte kann sich noch verandern. Fotorealistischen Visualisierungen und Fotos sind zum Teil nur als
Vorschlage, Entwirfe und Muster zu verstehen und nicht als wesentlicher Bestandteil im Sinne der Baubeschreibung. Pflanzen, Fahrzeuge, Fahrrader und Mobiliar in Visualisierungen dienen
lediglich dem besseren Verstandnis. Die tatsachliche Gestaltung und Bauausfiihrung kann hiervon abweichen. GrofRen- und Mallangaben auf Grundrissen dieses Online- bzw. Expose-Angebotes
dienen lediglich der Orientierung, ausschlaggebend sind lediglich die Baupldane der Genehmigung- bzw. der sog. Ausfiihrungsplanung. Die Realisierung von Planungen steht unter dem Vorbehalt der
Genehmigungsfahigkeit seitens der entsprechenden Behorden. Gliltigkeit haben ausschliellich die notariell beurkundeten Vertrage samt Baubeschreibung.




Vertriebskoordination
BerlinProjektBorchert
Immobiliengesellschaft mbH

Bayerische Stralle 30
10707 Berlin

Telefon +49 (30) 28 04 55 17

blankenburger@berlin-projekt.de
www.berlin-projekt.de
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